
Florida Keys Real Estate Market Comparison: JanuaryñDecember 2017 vs. 2016 
*Source: Tri-Services Multiple Listing Service (MLS) Board Key Largo To Key West 

Upper Keys Middle Keys Lower Keys Key West All Areas All Areas All figures are as of 
December 31, 2017  

All Areas 

Lower Matecumbe-KL 7 Mile Bridge-Long Key Bay Point-Big Pine KW -Shark Key Keys-wide 2016 2015 

Number of Sales 
4% less 

815 
12% less 

513 
9% less 

513 
1% more 

761 
5% less 

2,602 
2,747 3,241 

Average Sale Price 
34% more 

$575K 
7% less 
$476K 

3% less 
$436K 

5% less 
$721K 

2% less 
$571K 

$581K $527K 

$ Value of Sales 
no change 

$469M 
18% less 
$244M 

12% less 
$223M 

4% less 
$549M 

7% less 
$1.48B 

$1.59B $1.70B 

Sale Price to  
Original List Price 

2% less 
87.25% 

2% more 
90.28% 

1% less 
89.71% 

1% more 
94.92% 

no change 
90.54% 

90.73% 89.33% 

Sale Price to  
Final List Price 

2% less 
91.70% 

2% more 
93.88% 

2% less 
93.16% 

2% more 
98.79% 

no change 
94.38% 

94.26% 93.71% 

Average Days 
to Sell 

1% less 
146 

49% more 
201 

14% less 
115 

4% less 
150 

7% more 
153 

143 158 

Pending 
Transactions 

45% less 
61 

14% less 
60 

16% less 
79 

4% more 
109 

13% less 
309 

354 N/A  

Listed Properties 
5% less 

767 
35% less 

413 
33% less 

363 
7% less 

743 
18% less 

2,286 
2,782 2,488 

Average List Price 
6% more 

$1.06M 
9% more 

$815K 
9% less 
$695K 

7% more 
$913K 

6% more 
$910K 

$855K $828K 

Months of 
Inventory  

no change 
11 

23% less 
10 

33% less 
8 

8% less 
12 

8% less 
11 

12 9 
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¢ƘŜ {ŀƭŜǎ ǘƻǘŀƭ ƻŦ нΣслн ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ŘǳǊƛƴƎ нлмт ǿŀǎ -р҈ ƭŜǎǎ ǘƘŀƴ ǘƘŜ нΣтпт ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ǎƻƭŘ ŘǳǊƛƴƎ ǘƘŀǘ ǎŀƳŜ ǇŜǊƛƻŘ ƛƴ нлмсΣ ŀƴŘ -нл҈ ƭŜǎǎ 
ǘƘŀƴ ǘƘŜ оΣнпм ǎƻƭŘ ƛƴ нлмрΦ  нлмсΩǎ ǊŜŘǳŎǝƻƴ ƻŦ -мр҈ ŦǊƻƳ нлмр ŜƴŘŜŘ ǘƘŜ ǎǘǊŜŀƪ ǘƘŀǘ ǎǘŀǊǘŜŘ ƛƴ нллф ƻŦ ŜȄŎŜŜŘƛƴƎ ŜŀŎƘ ǇǊŜǾƛƻǳǎ ȅŜŀǊΩǎ 
ǎŀƭŜǎ ǿƛǘƘ мΣрсл ǎŀƭŜǎΦ  ¢ƘŜ ǊŜŎƻǊŘ ŦƻǊ ǎŀƭŜǎ ƛƴ ŀ ȅŜŀǊΣ оΣрмлΣ ƻŎŎǳǊǊŜŘ ƛƴ нллп ǿƛǘƘ ǘƘŜ ƭƻǿ ƻŦ мΣмсс ŎƻƳƛƴƎ ƛƴ нллуΦ  IǳǊǊƛŎŀƴŜ LǊƳŀΩǎ  
{ŜǇǘŜƳōŜǊ мл ŀǊǊƛǾŀƭ ǊŜǎǳƭǘŜŘ ƛƴ ŀ ŘŜŎƭƛƴŜ ƻŦ ǘƘŜ ǘƻǘŀƭ ǎŀƭŜǎ ŦƻǊ ǘƘŀǘ ƳƻƴǘƘ ǘƻ смΦ  {ŜǇǘŜƳōŜǊ ǎŀƭŜǎ ŘǳǊƛƴƎ ǘƘŜ ǇǊŜŎŜŘƛƴƎ ǘƘǊŜŜ ȅŜŀǊǎ ƘŀŘ 
ǊŀƴƎŜŘ ŦǊƻƳ мфп ǘƻ нопΦ  ¢ƘŜ ǇǊŜǾƛƻǳǎ ƭƻǿ ǿŀǎ ст ƛƴ нллт ŀǘ ǘƘŜ ōƻǧƻƳ ƻŦ ǘƘŜ ǊŜŀƭ ŜǎǘŀǘŜ ǊŜŎŜǎǎƛƻƴΦ  
 

¢ƘŜ ϷртмY !ǾŜǊŀƎŜ {ŀƭŜ tǊƛŎŜ ό!{tύ ǿŀǎ -н҈ ƭŜǎǎ ǘƘŀƴ ǘƘŜ ϷрумY ŦƻǊ ǘƘŀǘ ǎŀƳŜ ǝƳŜ ŦǊŀƳŜ ƭŀǎǘ ȅŜŀǊΣ ȅŜǘ у҈ ƘƛƎƘŜǊ ǘƘŀƴ ǘƘŜ ϷрнтY ƻŦ нлмр 
ǿƘƛŎƘ ǇƭŀŎŜǎ ǘƘŜ нлмт !{t ƛƴ ǘƘŜ ǊŀƴƎŜ ƻŦ ǘƘŜ нллу ǇǊƛŎŜ ƻŦ ϷрууYΦ ¢ƘŜ ǇŜŀƪ ǘƻ ŘŀǘŜ ŦƻǊ ǘƘƛǎ ŎŜƴǘǳǊȅ ǿŀǎ ϷулрY ƛƴ нллсΦ  ¢ƘŜ ƭƻǿ ǿŀǎ 
ϷнтоY ƛƴ нлллΦ   
 

¢ƘŜ 5ƻƭƭŀǊ ±ŀƭǳŜ ƻŦ {ŀƭŜǎ ό5±{ύ ŘŜŎƭƛƴŜŘ -т҈ ǘƻ ϷмΦпу. ŎƻƳǇŀǊŜŘ ǘƻ ϷмΦрф. ŦƻǊ нлмс ŀƴŘ ϷмΦтл. ŦƻǊ нлмр ǊŜƅŜŎǝƴƎ -р҈ ŦŜǿŜǊ ǎŀƭŜǎ ŀƴŘ ŀ  
-н҈ ŘǊƻǇ ƛƴ !{tΦ  IƻǿŜǾŜǊΣ ǘƘƛǎ ƛǎ ǘƘŜ ǘƘƛǊŘ ŎƻƴǎŜŎǳǝǾŜ ȅŜŀǊ ƻŦ ǎŀƭŜǎ ŜȄŎŜŜŘƛƴƎ ǘƘŜ ōƛƭƭƛƻƴ-ŘƻƭƭŀǊ ƳŀǊƪ ǿƘƛŎƘ ǿŀǎ ƭŀǎǘ ŀŎƘƛŜǾŜŘ ƛƴ нллсΦ  
¢ƘŜ ǊŜŎƻǊŘ ȅŜŀǊ ƻŎŎǳǊǊŜŘ ƛƴ нллр ŀǘ ϷнΦо. ƛƴ ǎŀƭŜǎ ǿƘŜƴ ǘƘŜ !{t ǿŀǎ ϷтунY ŀƴŘ нΣтрн ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ǎƻƭŘΦ  ¢ƘŜ ƭƻǿŜǎǘ 5±{ ƻŎŎǳǊǊŜŘ ƛƴ нллу 
ǿƛǘƘ Ϸсурa ŦǊƻƳ мΣмсс ǎŀƭŜǎ ǿƛǘƘ ŀƴ !{t ƻŦ ϷрууYΦ   
 

¢ƘŜ !ǾŜǊŀƎŜ 5ŀȅǎ ǘƻ {Ŝƭƭ ό!5{ύ ƛƴŎǊŜŀǎŜŘ т҈ ǘƻ мро Řŀȅǎ ŦǊƻƳ мпо ƻŦ нлмсΦ ¢ƘŜ нлмр !5{ ǿŀǎ мруΦ  ¢ƘŜ ƛƴŎǊŜŀǎŜ ǊŜǎǳƭǘǎ ŦǊƻƳ ǘƘŜ aƛŘŘƭŜ 
YŜȅǎ ƳŀǊƪŜǘ !5{ ƛƴŎǊŜŀǎƛƴƎ пф҈ ǘƻ нлм ŦǊƻƳ мор !5{ ƛƴ нлмсΦ  ¢ƘŜ ǇŜŀƪ ǿŀǎ нсп Řŀȅǎ ƛƴ нлмн ǿƛǘƘ ŀ ƭƻǿ ƻŦ мпл Řŀȅǎ ƛƴ нллпΦ ό!5{ ǊŜƅŜŎǘǎ 
ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ Řŀȅǎ ōŜǘǿŜŜƴ ǘƘŜ ŘŀǘŜ ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ǿŀǎ ƭƛǎǘŜŘ ŀƴŘ ǘƘŜ ŘŀǘŜ ǘƘŜ ǎŀƭŜ ŎƭƻǎŜŘΦύ  
 

¢ƘŜ {ŀƭŜ tǊƛŎŜ-ǘƻ-hǊƛƎƛƴŀƭ [ƛǎǘ tǊƛŎŜ ό{tκh[tύ ƻŦ флΦрп҈ ǿŀǎ ǾƛǊǘǳŀƭƭȅ ǘƘŜ ǎŀƳŜ ŀǎ ǘƘŜ нлмс ǊŜŎƻǊŘ ƘƛƎƘ ƻŦ флΦто҈Σ ŀƴŘ ǿŀǎ уфΦоо҈ ƛƴ нлмрΣ 
ǘƘŜ ǇǊŜǾƛƻǳǎ ƘƛƎƘΦ  ¢ƘŜ ǊŜŎƻǊŘ ƭƻǿ ƻŦ снΦпф҈ ŎŀƳŜ ƛƴ нллфΦ ό¢ƘŜ h[tκ{t ŎƻƳǇŀǊŜǎ ǘƘŜ ǎŀƭŜ ǇǊƛŎŜ ƻŦ ǘƘŜ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ǘƻ ǘƘŜ ƭƛǎǘ ǇǊƛŎŜ ƻŦ ǘƘŜ 
ǇǊƻǇŜǊǘȅ ŀǘ ǘƘŜ ǝƳŜ ƛǘ ŬǊǎǘ ŎŀƳŜ ƻƴ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘ ŀƴŘ ǇǊƻǾƛŘŜǎ ŀ ƳŜŀǎǳǊŜ ƻŦ ǘƘŜ ŘƛũŜǊŜƴŎŜ ōŜǘǿŜŜƴ Ƴŀƴȅ ǎŜƭƭŜǊǎΩ ƛƴƛǝŀƭ ƭƛǎǘ ǇǊƛŎŜ ŀƴŘ ǘƘŜ 
ƳŀǊƪŜǘ ǇǊƛŎŜ ŀŎŎŜǇǘŀōƭŜ ǘƻ ōǳȅŜǊǎΦύ ό ŎƻƴǝƴǳŜŘ ƻƴ ǇŀƎŜ пύ 
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²Ŝ ŀǊŜ ƻƊŜƴ ŀǎƪŜŘ Ƙƻǿ LǊƳŀ  
Ƙŀǎ ƛƳǇŀŎǘŜŘ ǘƘŜ ǊŜŀƭ ŜǎǘŀǘŜ  
ƳŀǊƪŜǘΦ  aŀƴȅ ǇŜƻǇƭŜ ŀƴǝŎƛǇŀǘŜŘ 
ŎƻƴŘƛǝƻƴǎ ǿƻǳƭŘ ōŜ ŀƴŀƭƻƎƻǳǎ ǘƻ 
ǘƘƻǎŜ ŦƻƭƭƻǿƛƴƎ IǳǊǊƛŎŀƴŜ ²ƛƭƳŀ ƛƴ 
нллр ǿƘƛŎƘ ƭŜŘ ǘƻ ŀ ŘƻǳōƭƛƴƎ ƻŦ ǘƘŜ 
ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ŦƻǊ ǎŀƭŜ ŀƴŘ ŀ ǎƛƳƛƭŀǊ 
ŘŜŎǊŜŀǎŜ ƛƴ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ǎŀƭŜǎΦ  
¢ƘŜ ǊŜǎǇƻƴǎŜ ǘƻ LǊƳŀΣ ƘƻǿŜǾŜǊΣ 
Ƙŀǎ ōŜŜƴ ŎƻƳǇƭŜǘŜƭȅ ŘƛũŜǊŜƴǘ  
ǿƛǘƘ ŦŜǿŜǊ ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ŦƻǊ ǎŀƭŜ ŀƴŘ 
ƛƴŎǊŜŀǎŜŘ ǎŀƭŜǎ ƭŜǾŜƭǎ ǾǎΦ Ǉƻǎǘ  
²ƛƭƳŀ ƭŜǾŜƭǎΦ 
 

¢ƘŜ ŎƘŀǊǘ ƻƴ ǘƘƛǎ ǇŀƎŜΣ ǿƘƛŎƘ  
ǇǊŜǎŜƴǘǎ ǘƘŜ YŜȅǎ-ǿƛŘŜ ǊŜŀƭ ŜǎǘŀǘŜ 
ƳŀǊƪŜǘ ŦǊƻƳ WŀƴǳŀǊȅ нлло ǘƘǊƻǳƎƘ 
5ŜŎŜƳōŜǊ нлмт ǿŀǎ ŘŜǾŜƭƻǇŜŘ  
ǘƻ ŀǎǎƛǎǘ ƛƴ ǳƴŘŜǊǎǘŀƴŘƛƴƎ ǘƘƻǎŜ  
ŘƛũŜǊŜƴŎŜǎΦ  ¢ƘŜ ōƭǳŜ ƭƛƴŜ ƻƴ ǘƘŜ 
ŎƘŀǊǘ ǊŜǇǊŜǎŜƴǘǎ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ 
ƭƛǎǝƴƎǎ ƻƴ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘ ŦƻǊ ŜŀŎƘ 
ƳƻƴǘƘΣ ǿƛǘƘ ǘƘŜ ȅŜƭƭƻǿ ƭƛƴŜ  
ƳŀǊƪƛƴƎ hŎǘƻōŜǊ нллр ǿƘŜƴ  
²ƛƭƳŀ ǎǘǊǳŎƪΣ ŀƴŘ {ŜǇǘŜƳōŜǊ нлмт 
ǿƘŜƴ LǊƳŀ ōƭŀǎǘŜŘ ǘƘŜ YŜȅǎΦ  ¢ƘŜ 
ǊŜŘ ƭƛƴŜ ǎƘƻǿǎ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ǎŀƭŜǎ 
ŦƻǊ ŜŀŎƘ ƳƻƴǘƘ ŘǳǊƛƴƎ ǘƘƻǎŜ мп 
ȅŜŀǊǎΦ    
 

IƛǎǘƻǊƛŎŀƭƭȅΣ ǘƘŜ YŜȅǎ ƳŀǊƪŜǘ Ƙŀǎ 
ƴƻǘ ŜȄǇŜǊƛŜƴŎŜŘ ŀƴ ƛƴŎǊŜŀǎŜ ƛƴ  
ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ǎŀƭŜǎ ǿƛǘƘƻǳǘ ŀ ǇǊŜŎŜŘƛƴƎ ŘŜŎǊŜŀǎŜ ƛƴ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎΦ  hǘƘŜǊǿƛǎŜ ǎǘŀǘŜŘΣ ǘƘŜǊŜ ƛǎ ŀƴ ƛƴǾŜǊǎŜ ǊŜƭŀǝƻƴǎƘƛǇ ōŜǘǿŜŜƴ ǘƘŜ 
ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ōǳȅŜǊǎ ŀƴŘ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ǎŜƭƭŜǊǎΦ  ¢ƘŜǊŜ ŀƭǎƻ ƛǎ ŀ ȅŜŀǊƭȅ ŎȅŎƭŜ ǘƻ ǘƘŜ YŜȅǎ ƳŀǊƪŜǘΦ  [ƛǎǝƴƎǎ ǎǘŀǊǘ ǘƻ ƛƴŎǊŜŀǎŜ ƭŀǘŜ ƛƴ ŜŀŎƘ ȅŜŀǊ ŀƴŘ ǘƘŜƴ 
ǇŜŀƪ ƛƴ ǘƘŜ ŬǊǎǘ ǉǳŀǊǘŜǊ ƻŦ ǘƘŜ ŦƻƭƭƻǿƛƴƎ ȅŜŀǊΦ  {ŀƭŜǎ ǇŜŀƪ ƛƴ !ǇǊƛƭ ƻǊ aŀȅ ŀƴŘ ŘŜŎƭƛƴŜ ǘƘǊƻǳƎƘ ǘƘŜ ǘƘƛǊŘ ŀƴŘ ŦƻǳǊǘƘ ǉǳŀǊǘŜǊǎΦ  !ǎ ȅƻǳ Ŏŀƴ ǎŜŜ ƻƴ 
ǘƘŜ ŎƘŀǊǘΣ ŀ ŎƻƳǇŀǊƛǎƻƴ ƻŦ ǘƘŜ ōƭǳŜ ƭƛǎǝƴƎ ƭƛƴŜ ŀƴŘ ǘƘŜ ǊŜŘ ǎŀƭŜǎ ƭƛƴŜ ǎƘƻǿǎ ǿƘŜƴ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ ƛǎ ƭƻǿ ǎŀƭŜǎ ŀǊŜ ƘƛƎƘΣ ŀƴŘ ǿƘŜƴ ǘƘŜ  
ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ ƛƴŎǊŜŀǎŜ ǎŀƭŜǎ ŘŜŎƭƛƴŜΦ  Lǘ ƛǎ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ όǎŜƭƭŜǊǎύ ǿƘƛŎƘ ǇǊŜŎŜŘŜǎ ŀƴŘ ŜǎǎŜƴǝŀƭƭȅ ŘƛŎǘŀǘŜǎ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ǎŀƭŜǎΦ 
 

tƭŜŀǎŜ ƴƻǝŎŜ ǘƘŀǘ ǘƘŜ YŜȅǎ ƘŀŘ ŀ ƭƻǿ ƭƛǎǝƴƎ ƛƴǾŜƴǘƻǊȅ ŦǊƻƳ нлло ǘƘǊƻǳƎƘ нллр ǳƴǝƭ vн ƻŦ нллр ǿƘŜƴ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ ōŜƎŀƴ ǘƻ ƛƴŎǊŜŀǎŜ 
ƻǾŜǊ ǇǊƛƻǊ ȅŜŀǊǎΦ  !ƭǎƻΣ ƴƻǘŜ ǘƘŀǘ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ǎŀƭŜǎ ǿŀǎ ƘƛƎƘ ƛƴ нллоΣ нллп ŀƴŘ ǘƘŜ ŬǊǎǘ ƘŀƭŦ ƻŦ нллр ōŜŦƻǊŜ ǎǘŀǊǝƴƎ ǘƻ ŘŜŎƭƛƴŜ ŀǎ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ 
ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ ǎǘŀǊǘŜŘ ǘƻ ƛƴŎǊŜŀǎŜ Ƨǳǎǘ ǇǊƛƻǊ ǘƻ ǘƘŜ ŀǊǊƛǾŀƭ ƻŦ ²ƛƭƳŀΦ  ¢ƘŜ ǊŜǎǳƭǘ ƻŦ ǘƘŀǘ ǎǘǊƻƴƎ ōǳȅŜǊ ƳŀǊƪŜǘ ǿŀǎ ǘƘŀǘ ǘƘŜ !{t ƛƴŎǊŜŀǎŜŘ ом҈ ƛƴ нллоΣ 
ол҈ ƛƴ нллп ŀƴŘ оф҈ ƛƴ нллр ŀǎ ƴǳƳŜǊƻǳǎ ōǳȅŜǊǎ ǿŜǊŜ ƅƛǇǇƛƴƎΣ ǿƘƛŎƘ ƳŜŀƴǘ ǘƘŜȅ ǉǳƛŎƪƭȅ ǇƭŀŎŜŘ ǘƘŜƛǊ ǇǳǊŎƘŀǎŜǎ ōŀŎƪ ƻƴ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘ ǿƛǘƘ ŀƴ 
ƛƴŎǊŜŀǎŜŘ ƭƛǎǘ ǇǊƛŎŜΦ  !ǾŜǊŀƎŜ ǎŀƭŜ ǇǊƛŎŜǎ ǿŜƴǘ ŦǊƻƳ ϷпооY ŘǳǊƛƴƎ нлло ǘƻ ϷфмлY ƛƴ vо ƻŦ нллрΣ ŀ ммл҈ ƛƴŎǊŜŀǎŜΦ  ¢ƘŜ ŘǊŀƳŀǝŎ ƛƴŎǊŜŀǎŜ ƛƴ !{t 
ǇǊƛŎŜŘ Ƴŀƴȅ ōǳȅŜǊǎ ƻǳǘ ƻŦ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘΣ ƘŜƴŎŜ ǘƘŜ ǎǘŜŀŘȅ ŘŜŎƭƛƴŜ ƛƴ ǎŀƭŜǎ ǇǊƛƻǊ ǘƻ ǘƘŜ ŀǊǊƛǾŀƭ ƻŦ ²ƛƭƳŀΦ  {ƛƳǳƭǘŀƴŜƻǳǎƭȅΣ ǘƘŜ YŜȅǎ ƘŀŘΣ ŦƻǊ ǘƘŜ 
ǇǊŜǾƛƻǳǎ ǘǿƻ ȅŜŀǊǎΣ ŜȄǇŜǊƛŜƴŎŜŘ ǘƘŜ Ƴƻǎǘ ŀŎǝǾŜ ƘǳǊǊƛŎŀƴŜ ǎŜŀǎƻƴǎ ƻƴ ǊŜŎƻǊŘΦ  ²ƘŜƴ ²ƛƭƳŀ ŀǊǊƛǾŜŘ ƛƴ ƭŀǘŜ hŎǘƻōŜǊ ǘƘŜǊŜ ǿŜǊŜ нΣтлл ƭƛǎǝƴƎǎ ƻƴ 
ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘΦ  ¢Ƙŀǘ ǊŀǇƛŘƭȅ ƎǊŜǿ ǘƻ оΣрлл ōȅ 5ŜŎŜƳōŜǊ ŀƴŘ ǘƻ ƻǾŜǊ пΣрлл ƛƴ WŀƴǳŀǊȅ нллсΦ  ²Ƙȅ ŀƭƭ ǘƘŜ ƭƛǎǝƴƎǎΚ  ¢ƘŜ ǇǎȅŎƘƻƭƻƎƛŎŀƭ ǎǘŀǘŜ ƻŦ Ƴŀƴȅ 
ƘƻƳŜ ƻǿƴŜǊǎ ŀƊŜǊ ǎƻ Ƴŀƴȅ ǊŜŎŜƴǘ ŎƭƻǎŜ Ŏŀƭƭǎ ŦǊƻƳ ƘǳǊǊƛŎŀƴŜǎΣ ǘƘŜ ǿƛŘŜǎǇǊŜŀŘ ƅƻƻŘƛƴƎ ŦǊƻƳ ²ƛƭƳŀ ŀƴŘ ǘƘŜ ŘŜŎƭƛƴŜ ƛƴ ōǳȅŜǊǎ ŎŀǳǎŜŘ ǘƘŜƳ  
ǘƻ Ǉǳǘ ǘƘŜƛǊ ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ǳǇ ŦƻǊ ǎŀƭŜ Ƴŀƴȅ ƭŜŀǾƛƴƎ ǘƘŜ YŜȅǎΦ  .ǳȅŜǊǎ ŀǘ ǘƘŜ ǎŀƳŜ ǝƳŜ ŦŜƭǘ ǊŜƭǳŎǘŀƴǘ ǘƻ ǇǳǊŎƘŀǎŜ ǿƛǘƘ ǎƻ Ƴŀƴȅ ǇŜƻǇƭŜ ǎŜƭƭƛƴƎ ŀƴŘ 
ƭŜŀǾƛƴƎ ǘƘŜ YŜȅǎΦ  ¢ƘŜƴ ŎŀƳŜ ǘƘŜ ƎǊŜŀǘ ǊŜŎŜǎǎƛƻƴ ǿƘƛŎƘ ŎƻƴǝƴǳŜŘ ǘƘŜ ŘŜŎƭƛƴŜ ƛƴ ǎŀƭŜǎ ŦƻǊ ŀ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ȅŜŀǊǎΦ  
 

¢ƘŜ ǘǳǊƴƛƴƎ Ǉƻƛƴǘ ŎƻƳƳŜƴŎŜŘ ŀǘ ǘƘŜ ōŜƎƛƴƴƛƴƎ ƻŦ нллфΦ  {ŀƭŜǎ ǎǘŜŀŘƛƭȅ ƛƴŎǊŜŀǎŜŘ ŘǳǊƛƴƎ ǘƘŜ ȅŜŀǊ ŀƴŘ ƭƛǎǝƴƎǎ ŘŜŎƭƛƴŜŘ ōŜƭƻǿ пΣлллΦ  ¢ƘŜȅ  
ŎƻƴǝƴǳŜŘ ŘŜŎƭƛƴƛƴƎ ǘƻ ŀ ƭƻǿ ƻŦ нΣмот ƛƴ hŎǘƻōŜǊ нлмт -- ǘƘŜ ƭƻǿŜǎǘ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ ǎƛƴŎŜ WŀƴǳŀǊȅ нллр -- ǿƘƛƭŜ ǎŀƭŜǎ ƛƴŎǊŜŀǎŜŘ ŀǘ ŀ ƳƻŘŜǎǘ 
ǊŀǘŜ ŜŀŎƘ ȅŜŀǊ ǘƘǊƻǳƎƘ нлмрΦ  ¢ƘŜƴΣ ŀƊŜǊ ŀƭƳƻǎǘ т ȅŜŀǊǎ ƻŦ ŘŜŎƭƛƴƛƴƎ ƭƛǎǝƴƎǎΣ ǿŜ ŜȄǇŜǊƛŜƴŎŜŘ ŀ мн҈ ƛƴŎǊŜŀǎŜ ƛƴ ƭƛǎǝƴƎǎ ƛƴ нлмс ǿƘƛŎƘ ǊŜǎǳƭǘŜŘ ƛƴ 
ŀ ςмл҈ ŘǊƻǇ ƛƴ ǎŀƭŜǎ ƻǾŜǊ ǘƘŜ ǇǊƛƻǊ ȅŜŀǊΦ 
 

²Ƙŀǘ ƛǎ ŘƛũŜǊŜƴǘ ŀōƻǳǘ ǘƘŜ Ǉƻǎǘ-LǊƳŀ ƳŀǊƪŜǘΚ  CƛǊǎǘΣ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘ Ƙŀǎ ōŜŜƴ ǊŜƭŀǝǾŜƭȅ ǎǘŀōƭŜΣ ƛΦŜΦΣ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ Ƙŀǎ ŘŜŎƭƛƴŜŘ ŀōƻǳǘ -р҈  
ǇŜǊ ȅŜŀǊ ƻƴ ŀǾŜǊŀƎŜ ǎƛƴŎŜ нлммΦ  aŜŀƴǿƘƛƭŜΣ ǘƘŜ ![t Ƙŀǎ ƛƴŎǊŜŀǎŜŘΣ ƻƴ ŀǾŜǊŀƎŜΣ ōȅ п҈ ǇŜǊ ȅŜŀǊΤ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ǎŀƭŜǎ Ƙŀǎ ƛƴŎǊŜŀǎŜŘΣ ƻƴ ŀǾŜǊŀƎŜΣ 
п҈ ǇŜǊ ȅŜŀǊΤ ŀƴŘ ǘƘŜ !{t Ƙŀǎ ōŜŜƴ ǊƛǎƛƴƎΣ ƻƴ ŀǾŜǊŀƎŜΣ с҈ ǇŜǊ ȅŜŀǊΦ  {ŜŎƻƴŘΣ ǘƘŜ YŜȅǎ Ƙŀǎ ƴƻǘ ōŜŜƴ ǎǳōƧŜŎǘ ǘƻ ǎŜǊƛƻǳǎ ƘǳǊǊƛŎŀƴŜ ǘƘǊŜŀǘǎ ȅŜŀǊ-
ŀƊŜǊ-ȅŜŀǊΦ  LǊƳŀ ǿŀǎ ǘƘŜ ŬǊǎǘ ƳŀƧƻǊ ƘǳǊǊƛŎŀƴŜ ǘƻ ǎǘǊƛƪŜ ǘƘŜ YŜȅǎ ƛƴ мн ȅŜŀǊǎΦ  ¦ƴƭƛƪŜ ŀƊŜǊ ²ƛƭƳŀΣ Ƴƻǎǘ ƻǿƴŜǊǎ ƘŀǾŜ ǎƛƎƴƛŬŎŀƴǘ Ŝǉǳƛǘȅ ƛƴ ǘƘŜƛǊ 
ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ŀƴŘ ǘƘŜǊŜ ŀǊŜ ǾƛǊǘǳŀƭƭȅ ƴƻ ŘƛǎǘǊŜǎǎŜŘ ǇǊƻǇŜǊǝŜǎΦ  !ǎ ŀ ǊŜǎǳƭǘΣ ǘƘŜ ƳƛƴŘǎŜǘ ƻŦ Ƴƻǎǘ ƻǿƴŜǊǎ ǘƻ ŘŀǘŜ Ƙŀǎ ōŜŜƴ ǘƻ ǊŜǇŀƛǊ ǘƘŜƛǊ ǇǊƻǇŜǊǘȅ 
ŀƴŘ ǊŜƳŀƛƴ ƛƴ ǘƘŜ YŜȅǎΦ  CƻǊ ǘƘŀǘ ǊŜŀǎƻƴΣ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ ƻƴ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘ ǎƛƴŎŜ {ŜǇǘŜƳōŜǊ нлмт Ƙŀǎ ǊŜƳŀƛƴŜŘ ōŜƭƻǿ ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƭƛǎǝƴƎǎ 
ƻƴ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘ ŜŀŎƘ ƳƻƴǘƘ ǎƛƴŎŜ WŀƴǳŀǊȅ ƻŦ нллр ŀƴŘ ǘƘŜ ƳƻŘŜǎǘ ƛƴŎǊŜŀǎŜǎ ǿŜΩǾŜ ǎŜŜƴ Ŧƻƭƭƻǿ ǘƘŜ ƴƻǊƳŀƭ ŀƴƴǳŀƭ ŎȅŎƭŜ ƻŦ ǘƘŜ ƳŀǊƪŜǘΥ ǘƘŜȅ ǎǘŀǊǘ 
ƛƴŎǊŜŀǎƛƴƎ ƭŀǘŜ ƛƴ ŜŀŎƘ ȅŜŀǊ ŀƴŘ ǇŜŀƪ ŘǳǊƛƴƎ ǘƘŜ ŬǊǎǘ ǉǳŀǊǘŜǊ ƻŦ ǘƘŜ ŦƻƭƭƻǿƛƴƎ ȅŜŀǊΦ  ²ŜΣ ǘƘŜǊŜŦƻǊŜΣ ƭƻƻƪ ŦƻǊǿŀǊŘ ǘƻ нлму ōŜƛƴƎ ŀ ƎƻƻŘ ȅŜŀǊ ŦƻǊ 
ǘƘŜ CƭƻǊƛŘŀ YŜȅǎ ǊŜŀƭ ŜǎǘŀǘŜ ƳŀǊƪŜǘ ǿƛǘƘ ƳƻǊŜ ǎŀƭŜǎ ŀƴŘΣ ǳƭǝƳŀǘŜƭȅΣ ƛƳǇǊƻǾƛƴƎ ŀǾŜǊŀƎŜ ǎŀƭŜǎ ǇǊƛŎŜǎΦ 
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CƭƻǊƛŘŀ YŜȅǎ ±ŀŎŀǝƻƴ wŜƴǘŀƭǎ LƴŎΦ όCY±wύΣ ƻǳǊ ǎƛǎǘŜǊ ŎƻƳǇŀƴȅΣ Ƙŀǎ Ƨǳǎǘ ǊŜƭŀǳƴŎƘŜŘ ƛǘǎ ǿŜōǎƛǘŜΣ 

wŜƴǘŀƭǎCƭƻǊƛŘŀYŜȅǎΦŎƻƳΣ ǿƛǘƘ ŀ ƴŜǿΣ ƳƻōƛƭŜ ŘŜǾƛŎŜ-ŦǊƛŜƴŘƭȅ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜΣ ǎƛƳǇƭƛŬŜŘ ǾŀŎŀǝƻƴ ƘƻƳŜ ǎŜŀǊŎƘΣ ŀƴŘ ƴŜǿ 

ŦŜŀǘǳǊŜǎ ƛƴǘŜƴŘŜŘ ǘƻ ƳŀƪŜ ƛǘ ŀ ǊŜǎƻǳǊŎŜ ǘƻ ƘŜƭǇ ǾƛǎƛǘƻǊǎ ƎŜǘ ǘƘŜ Ƴƻǎǘ ƻǳǘ ƻŦ ǘƘŜƛǊ ǝƳŜ ƛƴ ǘƘŜ YŜȅǎ ŀǎ ǿŜƭƭ ŀǎ ŦƻǊ 

ŬƴŘƛƴƎ ǘƘŜƛǊ ƛŘŜŀƭ ǾŀŎŀǝƻƴ ƘƻƳŜΦ 

CY±w ƳŀƴŀƎŜǎ ǊŜƴǘŀƭǎ ŦƻǊ ƘǳƴŘǊŜŘǎ ƻŦ ǎƘƻǊǘ-ǘŜǊƳ 

ǾŀŎŀǝƻƴ ǊŜƴǘŀƭ ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ŀƴŘΣ ƭƛƪŜ /ƻƭŘǿŜƭƭ .ŀƴƪŜǊ 

{ŎƘƳƛǧΣ ƻǇŜǊŀǘŜǎ ŦǊƻƳ ƻƴŜ ŜƴŘ ƻŦ ǘƘŜ YŜȅǎ ǘƻ ǘƘŜ 

ƻǘƘŜǊΦ  wŜƴǘŀƭ ŀƎŜƴǘǎ ŀǊŜ ǇǊŜǎŜƴǘ ƛƴ ƻǳǊ YŜȅ [ŀǊƎƻΣ 

LǎƭŀƳƻǊŀŘŀΣ aŀǊŀǘƘƻƴΣ .ƛƎ tƛƴŜ YŜȅ ŀƴŘ YŜȅ ²Ŝǎǘ 

ƻŶŎŜǎΦ 

Lƴ ŀŘŘƛǝƻƴΣ ǘƘŜ ǎƛǘŜ ƻũŜǊǎ ƭƛǾŜ ŎƘŀǘ ŀǾŀƛƭŀōƭŜ 

нпκтκосрΣ ŀ ŎƭƛŎƪ-ǘƻ-Ŏŀƭƭ ƻǇǝƻƴ ǘƘŀǘ ŘƛǊŜŎǘƭȅ ŎƻƴƴŜŎǘǎ 

ǾƛǎƛǘƻǊǎ ǿƛǘƘ ŀ ǊŜƴǘŀƭ ŀƎŜƴǘ ōȅ ǇƘƻƴŜ ŘǳǊƛƴƎ ōǳǎƛƴŜǎǎ 

ƘƻǳǊǎΣ ŀƴŘ ŎƻƴǘŀŎǘ ŦƻǊƳǎ ƻƴ ŜŀŎƘ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ǇŀƎŜΦ 

{ƛǘŜ ǾƛǎƛǘƻǊǎ ǿƛƭƭ ŬƴŘ ŀ ǎƛƳǇƭƛŬŜŘ ǎŜŀǊŎƘ ŀǇǇ ƻƴ ǘƘŜ ƘƻƳŜ ǇŀƎŜΦ  {ŜƭŜŎǘ ŀ YŜȅǎ ŀǊŜŀΣ ŜƴǘŜǊ 

ǘƘŜ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ƎǳŜǎǘǎ ŀƴŘ ŘŀǘŜǎ όƻǇǝƻƴŀƭύ ǘƘŜƴ ǾƛŜǿ ǊŜǎǳƭǘǎ ǘƘŀǘ ǎƘƻǿ ƳŀǇ ƭƻŎŀǝƻƴǎ 

ŀƴŘ Ŏŀƴ ōŜ ǎƻǊǘŜŘ ōȅ ǇǊƛŎŜ ŀƴŘ ƴǳƳōŜǊ ƻŦ ōŜŘǊƻƻƳǎΦ 

¢ƘŜ wŜƴǘŀƭ {ŜŀǊŎƘ ǇŀƎŜ ƭŜǘǎ ǾƛǎƛǘƻǊǎ ŬƴŜ-ǘǳƴŜ ǘƘŜƛǊ ǎŜŀǊŎƘ ǇŀǊŀƳŜǘŜǊǎ ōȅ ŎƛǘȅκƪŜȅΣ ǘȅǇŜ 

ƻŦ ǊŜǎƛŘŜƴŎŜΣ ōŜŘǊƻƻƳǎΣ ōŀǘƘǎ ŀƴŘ ǇǊŜŦŜǊǊŜŘ ŀƳŜƴƛǝŜǎΦ 

tǊƻǇŜǊǘȅ ǇŀƎŜǎ ŎŀǊǊȅ ǇƘƻǘƻǎΣ ǾƛǊǘǳŀƭ ǘƻǳǊκǾƛŘŜƻ ƭƛƴƪǎΣ ŘŜǎŎǊƛǇǝƻƴǎΣ ŀ ƭƛǎǘ ƻŦ ŀƳŜƴƛǝŜǎΣ 

ŀǾŀƛƭŀōƛƭƛǘȅ ŎŀƭŜƴŘŀǊ ŀƴŘ ƳŀǇ ƭƻŎŀǝƻƴΦ ±ƛǎƛǘƻǊǎ Ŏŀƴ ǘŀƎ ǇǊƻǇŜǊǝŜǎ ŀǎ CŀǾƻǊƛǘŜǎ ŦƻǊ ƭŀǘŜǊ 

ǊŜǾƛŜǿΦ 

¢ƘŜ ǎƛǘŜ YŜȅǎ DǳƛŘŜ ǇǊŜǎŜƴǘǎ ŘŜǘŀƛƭŜŘ ƛƴŦƻǊƳŀǝƻƴ ŀōƻǳǘ ŜŀŎƘ ŀǊŜŀ ǿƛǘƘ ǎǳƎƎŜǎǘŜŘ 

ŀŎǝǾƛǝŜǎ ŀƴŘ ŀǧǊŀŎǝƻƴǎΣ ǳǇ-ǘƻ-ǘƘŜ-ƳƛƴǳǘŜ ǿŜŀǘƘŜǊ ƛƴŦƻǊƳŀǝƻƴΣ ŀƴŘ ŀ ¸ŜƭǇ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ 

ǿƘƛŎƘ ƭŜǘǎ ǾƛǎƛǘƻǊǎ ǎŜŜ ǊŜǾƛŜǿǎ ŀƴŘ ǊŀƴƪƛƴƎǎ ŦƻǊ ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘǎΣ ǎƘƻǇǇƛƴƎΣ ŘƛǾƛƴƎΣ ŬǎƘƛƴƎΣ 

ŀǊǘǎ ϧ ŜƴǘŜǊǘŀƛƴƳŜƴǘΣ ōŜŀŎƘŜǎΣ ōƛƪŜ ǊŜƴǘŀƭǎΣ ōƻŀǝƴƎΣ ǇŀǊƪǎΣ ƪŀȅŀƪƛƴƎΣ ŎƻũŜŜκǘŜŀΣ ǘƻǳǊǎ 

ŀƴŘ ƴƛƎƘǘƭƛŦŜΦ  Lǘ ŀƭǎƻ ŎŀǊǊƛŜǎ ǘƘŜ ƭƛǾŜ YŜȅǎ-ǿƛŘŜ ŎŀƭŜƴŘŀǊ ƻŦ 

ŜǾŜƴǘǎ ƳŀƛƴǘŀƛƴŜŘ ōȅ ǘƘŜ CƭƻǊƛŘŀ YŜȅǎ ¢ƻǳǊƛǎƳ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ 

/ƻǳƴŎƛƭΦ   

bŜǿ ǘƻ ǘƘŜ ǎƛǘŜ ƛǎ ŀ ǇƻǊǘŀƭ ǘƘǊƻǳƎƘ ǿƘƛŎƘ ƎǳŜǎǘǎ Ŏŀƴ Ǉŀȅ ƻƴƭƛƴŜ 

ƻƴŎŜ ǘƘŜȅΩǾŜ ǊŜŎŜƛǾŜŘ ŀ ŎƻƴŬǊƳŀǝƻƴ ŎƻŘŜ ŦǊƻƳ ǳǎΣ ƳŀƪƛƴƎ ƛǘ ŀ 

ǎŀŦŜΣ  ǎŜŎǳǊŜ ŀƴŘ ǎƛƳǇƭŜ ǇǊƻŎŜǎǎΦ 

hǳǊ ƻǿƴŜǊ ǇƻǊǘŀƭ ƭŜǘǎ ǇǊƻǇŜǊǘȅ ƻǿƴŜǊǎ ǾƛŜǿ ǘƘŜƛǊ ŀǾŀƛƭŀōƛƭƛǘȅ 

ŎŀƭŜƴŘŀǊ ƛƴǘŜƎǊŀǘŜŘ ǿƛǘƘ ǘƘŜ ǝƳŜ ǘƘŜȅΩǾŜ ōƭƻŎƪŜŘ ƻǳǘΣ 

ǎǘŀǘŜƳŜƴǘǎ ŀƴŘ ǊŜǇƻǊǘǎΣ ŀƴŘ ŎǳǊǊŜƴǘ ǊŜǎŜǊǾŀǝƻƴǎ ƛƴ ǘƘŜ ǎȅǎǘŜƳΦ 

¢ƘŜ ±ŀŎŀǝƻƴ bŜǿǎ ǇŀƎŜ ŎŀǊǊƛŜǎ ƻǳǊ ōƭƻƎ ŀƴŘ ŀ ŦŜŜŘ ŦǊƻƳ ƻǳǊ 

CŀŎŜōƻƻƪ ǇŀƎŜ όCŀŎŜōƻƻƪΦŎƻƳκC[YŜȅǎ±ŀŎŀǝƻƴwŜƴǘŀƭǎκύΦ  

tƭŜŀǎŜ Ǿƛǎƛǘ ŀƴŘ ƭŜǘ ǳǎ ƪƴƻǿ Ƙƻǿ ȅƻǳ ƭƛƪŜ ƛǘΦ 
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